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Zum Thema Immobilien lockte die Messe ,,Haus und Bau“ am Wochenende Interessierte in die Aalener Stadthalle.

Stadt als Zwischenmieter und
Umsetzung der Grundsteuer C

Messe ,Haus und Bau® in Aalen. Oberburgermeister Fredrick Britting nennt mégliche Ma3nahmen, um mehr

Wohnraum zu schaffen. Von Lars Reckermann

Aalen.

u wenige Grundstiicke,
zu wenige Fachkrifte, zu
viele grofle Hiuser, die
nur von einer Person be-
wohnt werden, zu lange Bauge-
nehmigungsverfahren, zu teure
Wohnungen ... es gibt genug Ge-
spriachsstoff auf der Messe ,,Haus
und Bau“in der Aalener Stadthal-
le. Und es gibt Antworten vom
neuen Oberbiirgermeister.

Immobilienexperten, Hand-
werker - es ist zwar nur eine be-
schauliche Anzahl an Ausstel-
lern in der Stadthalle vertreten,
die decken aber aktuell die gro-
fen Themen im Bereich ,Haus
und Bau“ ab. Immobilien als
Wertanlage, Einbau neuer Solar-
anlagen, Energiesparmafinah-
men am Haus, Wohlfithlatmos-
phire durch Sanierung, Garten...
die Gespriche der Besucher mit
den Ausstellern waren bereits
am Samstag intensiv. Langst ist
das Thema Bauen und Wohnen
nimlich so komplex, dass sich
keiner der Giste einfach nur
einen Katalog greift und dann
weitergeht.

Die grofien Themen in dem
Bereich wurden auch bei der
Podiumsdiskussion zur Eroff-
nung der Messe angesprochen.
SchwiPo-Chefredakteur  Lars
Reckermann diskutierte mit
Oberbiirgermeister ~ Frederick
Briitting, mit Bernd Masur von
der Becker GmbH (Handwerks-
experte aus dem Bereich Sani-

Aalens Oberbirgermeister
Frederick Britting

tir/ Heizung) und mit Christian
Wiedmann von ,Nowinta“ (Im-
mobilienexperte).

Die aktuelle Situation: Briit-
ting, selbst seit seiner Wahl zum
Oberbiirgermeister im Juli noch
auf Immobiliensuche in Aalen,
kennt die Problematik. Aalen ge-
hore zu einer Zuzugsregion, sei
wirtschaftlich stark, habe eine
gute Kaufkraft. Das seien Rah-
menbedingungen, die den Immo-
bilienmarkt beeinflussen und
verteuern. Zudem habe Aalen
iiber ,viele Jahrzehnte im Ge-
schosswohnungsbau“ zu wenig
gemacht. ,Da miissen wir drin-
gend etwas nachholen“, sagte
Briitting. Niedrige Zinsen trie-
ben die Preise in die Hohe. Wied-
mann bestitigte die ,exorbitan-
te“ Preissteigerung im Immobi-
lienbereich. Bis zu 43 Prozent
stiegen die Preise. Griinde aus
Sicht von Wiedmann: Ein Zuzug
an Fach- und Fithrungskriften
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vieler Unternehmen in der Re-
gion. Das treibt die Preise. Zu-
dem hitten durch Corona viele
Menschen die Region nicht mehr
verlassen miissen, um niher am
Arbeitsort zu sein. Dadurch sei-
en viel weniger Immobilien auf
den Markt gekommen. ,,Die Men-
schen sind in Aalen geblieben
und haben das Hé&uschen der
Oma saniert, anstatt in eine Stutt-
garter Wohnung zu ziehen.“
Einige der zugezogenen Fach-
krifte hitte Bernd Masur gerne.
Denn die Nachfrage nach Sanie-
rung und Modernisierung bringt
den Handwerker ldngst an seine
Grenzen, um die Menge an Auf-
tragen tiberhaupt abwickeln zu
konnen. Briitting betonte aber
noch einmal, dass Aalen ja jahre-
lang daraufhingearbeitet habe,
eine wachsende und erfolgrei-
che Region zZu sein.

Maégliche Losungen: ,,.Der Ver-
brauch von Fliche pro Kopf

Immobilienexperte
Christian Wiedmann

nimmt immer mehr zu“, bestitig-
te Briitting und erginzte: ,,Das tut
uns extrem weh.“ Er appellierte
an alle Hausbesitzer, leere Woh-
nungen zu vermieten. Die Stadt
kénne zudem als Zwischenmie-
ter auftreten und dadurch even-
tuell manchem Hausbesitzer die
Angst nehmen. ,,Wir mieten die
freien Wohnungen als Stadt an
und vermieten sie dann weiter,
sagte Briitting. Dann hitte der
Vermieter die Sicherheit, dass
die Miete bezahlt wird und im-
mer einen kompetenten An-
sprechpartner. Dieses Modell
der Wohnraumakquise wolle er
in den nichsten Monaten aufbau-
en.

Zudem erginzte Briitting, dass
Eigentum auch verpflichte. Wer
Hiuser leer stehenlasse, einfach,
weil er das Geld nicht benétige,
den miisse die Stadt mit einer zu-
siatzlichen Grundsteuer (Grund-
steuer C) belasten. ,,Das halte ich
in dieser Situation fiir absolut an-
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gebracht, so der OB. In Fachkrei-
sen gilt die Steuer indes als um-
stritten, es sei nicht Aufgabe des
Staates dort regulierend einzu-
greifen, sagen die Kritiker.

Wiinsche an die Politik: Wied-
mann sprach sich fiir einfachere
Genehmigungsverfahren aus. Es
konne nicht sein, dass manche
Projekte bis zur Baureife mehre-
re Jahre dauern. Masur sprach
sich fiir neue Modelle aus, um
Fachkrifte zu gewinnen. Neue
Ausbildungsformen, mogliche
Quereinsteiger einfacher inte-
grieren und den Betrieben die
Maoglichkeit geben, durch finan-
zielle Entlastungen ihren Mit-
arbeitern mehr Gehalt zahlen zu
konnen, das wiren Ideen, die Ma-
sur gerne einmal an die Politik
herantragen mochte.

Die Podiumsdiskussion in voller Lange
ist auf dem YouTube-Kanal der Schwa-
bischen Post zu sehen.



